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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan rang d¢ tai luan vin nay 13 cong trinh nghién ctru khoa hoc
clia riéng t6i. Céc sb lidu va két qua nghién ctru trong luan vin 13 hoan toan trung
thuc va chua cong bb dudi bat ky hinh thirc va bac dao tao nao. Moi su gitip d& cho
viéc thuc hién luan vin d3 duoc cam on, cac thong tin trich dan trong luan van da
duogc chi rd ngudn gdc.

Thai Nguyén, thang 10 nam 2020

Tac gia luan van

Luong Chién Phuong



LOI CAM ON

Trong thoi gian nghién ctiu va thuc hién luan vin toi duoc to 1ong biét on va
cam on chan thanh toi:

- Khoa Quan 1y Tai nguyén, phong Pao tao, Ban Giam hiéu - Truong Dai
hoc Nong Lam, cing céc thdy cd gido, nhitng ngudi di trang bi kién thirc cho t6i
trong subt qua trinh hoc tp va nghién ctu tai truong Pai hoc Nong Lam Thai
Nguyén.

Véi 16ng biét on chan thanh va sau sic nhat, toi Xin tran trong cam on thay
gido - TS. Nguyén Ngoc Anh, ngudi da truc tiép chi bao, huéng dan khoa hoc va
nhiét tinh giup d& t6i trong sudt qué trinh nghién ciru dé hoan thanh luan vin nay.

T6i xin tran trong gui 1o cam on dén cac dong chi 1anh dao can bd noi toi
cong tac da tao diéu kién cho t6i trong sudt qua trinh hoc tap, nghién ciu; cam on
Phong Tai Nguyén va Mai truong, UBND thanh phd Dién Bién Phi, va cac phong
ban trén dia ban thanh phd da gitp d& tdi thu thap thdng tin, sé liéu trong sudt qué
trinh thuc hién nghién ctru luan van.

Xin chan thanh cam on tit cac ban b, ddng nghiép da dong vién, gitp do
nhiét tinh va dong gép nhiéu y kién quy bau dé t6i hoan thanh luan vin nay.

Do thoi gian nghién citu ¢6 han, luan vin cua tdi chac chian khong thé tranh
khoi nhitng so sudt, thiéu sot, tdi rit mong nhan duoc su dong gdp cua céc thay, cd
gido, nha khoa hoc cling toan thé ban beé, dong nghiép.

TOi nin tran trong cam on!

Thai Nguyén, ngay  thang nam 2020

Tac gia ludn van

Lwong Chién Phuong
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MO PAU

1. Tinh cép thiét caa dé tai

DAt dai 1a tai nguyén thién nhién, tai san qudc gia v6 cing quy bau, 12 ngudn
noi lyc dé ciy dung va phat trién dt nudc. Trong qué trinh d6i mai, tir nam 1986
dén nay, Dang va Nha nuéc di dic biét quan tim dén van dé quan 1y dat dai, Lut
Dt dai 1988 1a mot trong nhiing sac luat dau tién dugce ban hanh trong thoi ky do6i
moi va khong ngirng dugc hoan thién: Luat DAt dai 1993, 1998, 2001, 2003, 2013
d3 dap tng yéu cau chuyén d6i tir nén kinh té ké hoach ho4 tap trung sang nén kinh
té thi truong theo dinh hudng xa hdi chu nghia, déy manh cong nghiép hod, hién dai
hoa dat nuée.

Chinh sach phap luat vé dat dai ciia Pang va Nha nudc ta ludn d6i moi hoan
thién dé phu hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi cua dat nude nham phat
huy moi tiém ning va tiém luc vbn co cua dit dai phuc vu qua trinh phat trién dat
nuéc. ciing da néu rd “Khai thac, sir dung c6 hiéu qua cac loai bat dong san; Pé
phat huy dugc nguén ndi lyc tir dat dai phuc vu su nghiép cong nghi¢p hod - hién
dai hoa dat nudc, tir nam 1993 Thii twéng Chinh phu da cho phép thuc hién chu
trwong st dung quy dat tao von xay dung co s& ha ting. Hinh thirc nay trong thuc té
da dat dugc mot sd thanh qua lam thay ddi bd mat ctia mot sb dia phuong, nhung
trong qua trinh thuc hién da boc 16 mot s6 ton tai nhu viéc dinh gia cac khu dat dung
dé thanh toan chua ¢ co s, viéc giao d4t thanh toan tién hanh khong chit ché.

Pé khic phuc nhiing ton tai d6 trong nhitng nim gan ddy Nha nudc da thay
d6i co ché dbi véi viée dung qui dit tao von XD co so ha ting theo hudng dau thau
du 4n hodc dau gia QSDD. Cong tac dau gia QSDD di thuc su 1a mot hudng di méi
cho thi trudng BPS. Gia dat quy dinh va gia dat theo thi trudng da xich lai gan nhau
hon thong qua viéc dau gia QSDPD.

Cong tac dau gia QSDD tai mot s du &n & thanh phd Dién Bién Pha - tinh Pién
Bién trong nhitng nim qua cho thay nhiéu phién dau gia da dem lai hiéu qua cao vé
mat kinh té. Tuy nhién, viéc khai thac quy dat hién trang nhu thé nao dé dam bao hai

hoa loi ich gitra Nha nuéc, nguoi sy dung dat va cac chu dau tr ma van tao dong luc



